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|. Festsetzungen gem. § 9 BouGB,
Art, 91 BayBO

Geltungsbereichsgrenze der Bebauungsplantnderung

Geltungsbereichsgrenze des rechtsverbindlichen
Bebouungsplanes

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BouNvD

Mischgebiet gem. § 6 BauNvO

Offentliche Griinfldche
Kinderspielplatz

Private Griinfidche

Von jeglicher Bebouung und baulichen Anlagen
(2.B. Stellpldtze) freizuhaltende Pflanzfliche
Verdichtete nzung mit bodenstdndigen
Bdumen und Biischen.

Bei der Erstellung der Randeingriinung sind die
Grenzobstdnde nach Artikel 47 und 48 des
Bayer. Ausfiihrungsgesetzes zum BGB zu den
angrenzenden Grundstiicken einzuhalten.

Begleitgriin

Aufgelockerte Bepflanzung mit Bdumen und Biischen
im Bereich der Gffentlichen Griln— und StroBenflichen
Entlong der FuBwege werden nur Sirducher verwendet

StraBenverkehrsfldchen, Park— und Ausweichstreifen
mit Pflanzflichen fiir StraBenbdume.

StraBenverkehrsfichen mit farbigem Pfiaster
sowie einem Park— und Ausweichstreifen

FuBweg

Gepl. bzw. best. Wirtschaftsweg in AFB

StraBenbegrenzungslinie
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GFZ=0,5
bzw. 0,8

WH= max. 6,50
WH= max. 4,00
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Offene Bauweise
Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze
Grenze von Gebieten mil unterschiedlicher Nutzung und Bouweise

Crundfidchenzahl
0,4 max. zuliissig

GeschoBfldchenzahl
05 bzw. 0,8 mox, zuldssig

Mox. zulissige Wandhdhe 6,50m an der talseitigen Gelindewond
Max. zuldssige Wondhthe 4,00m on der bergseitigen Geldndewand

Grasmulde zur Ableitung von Oberfldchenwasser

Retentionsfidche fir Oberflichenwosser

Best, 20 kv- Freileitun%efﬂw mit einem beidseitigem Schutz-
streifen von 8,00 m . Erﬁchiungﬂvon baulichen Anlagen kann
nur zugestimmt werden, wenn vom FUW eine Prilfung der Planung

erfolgt ist,
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15.

l. Durch Text

Hoheneinstellung der Gebdude

Die Wondhthe dorf bei zweigeschossiger Bauweise max. 6,50m an der
talseitigen Gebdudewond, bzw. bei eingeschossiger Bouweise max.
4,00m on der bergseitigen GebGudewand, gemessen jeweils an der
GebdudeouBenkante {iber dem nolUrlichen Geltinde, beiragen.
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mox, 6,50m

—

WandhGhe

Ns Wandhdhe gitt das gem, At. 6 Abs. 3 BayBO zu ermittelnde MoB
von der natiirlichen Geldndeoberfitiche bis zum Schnittpunkt der Wand
mit der Dachhout, Die Giebelhthe wird bei der Ermittiung der Wandhhe
beziiglich der Haheneinstellung nicht in Ansatz gebrachi.

Abstondsfidchen
Die Abstondsfiiichen werden nach den Bestimmungen des Art.6 BayBO
berechnet.

Mindestdachneigung
Zuldssig sind Gebdude mit einer Dachneigung von 30" bis 50°.

At und Farbe dar Dacheindeckung .
Zulissig sind Dacheindeckungen im Farbspektrum “Ziegelrot™,

Dachgauben

Zuldssig sind Dachgouben ab einer Dachneigung von 35.
Die Summe der Dachgouben dorf mox. ein Drittel der Dochlinge beiragen.
Der Abstand der Dachgouben zur Giebelwand mu mind. 2,00m betragen.

Gelgndenivellement
Im Zuge der Eingabeplonung ist ein Geldndenivellement zu erstellen.
Dieses ist Bestandteil der Eingabeplanung.

Unzuldssige Anlagen
Maschendrahtzdune an der StraBenfront,

Geldndeverlauf

Die natilriiche Geldndeoberfiiche der Grundsilicke ist grundsitzlich

2u erhaften,

Geldndevernderungen sind nur soweit zuldssig, als sie im Zusommen—
hang mit der Erstellung der Gebdude und Nebengebdude zwingend
erforderlich sind.

Tiefbauplanung
Die fUr den StroBenbou erforderfichen Bdschungsfldchen gem.
ErschlieBungsplanung werden auf den Privatgrundstiicken angelegt.

Einfriedungen
Einfriedungen sind enisprechend der Bayer. Bauordnung (BayBO) zuldssig.

NindestgrundstlicksgroBe
bei Einzelhous 500m?
bei Doppelhaus 300m? je Haushilfte

Festsetzungen
Festsetzungen ous dem Bebauungsplan "Point” i. d. F. vom 22.10.1981,

bzw. der 1. Anderung i. d. F. vom 10,02.1994 besitzen innerhalb des iiberarbeiteten

Geltungsbereiches keine Gilltigkeit.
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GRONORDNUNG

Bepﬂonzunt?

Die Loge der Gehfize ist zweckgerecht verinderbor.

Bei der Pflanzung von Bdumen im Bereich von Kabelirossen ist die
DIN 1998 einzuholten,

Es ist darouf zu achten, doB Bdume in einer Entfernung von

mind, 2,50m zu Vemungsurﬂuggn und Leitungen gesetzt werden.
Sollle dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten

werden, sind geeignete SchutzmaBnahmen zu ergreifen.

Pflanzliste fiir GrofAbiume auf offenil. Grund:
Tilia plotyphyllis (Sommerlinde)

Fraxinus excelsior (Esche)

Quercus robur (Stieleiche)

Grundstiicke

Pflanzvorgaben

Die Grundstiicke sind durch Baum~, Strauch— und Hecken—
pflanzungen zu gliedern, jedoch wurde ouf eine standortgebundene

- Pflanzfestsetzung verzichtet, um die Nutzungsmiglichkeiten

innerhalb des Plangebietes nicht zu beeintrdchtigen.

Bdume:

Pro 200 m*? Grundstiicksfliiche ist ein Boum oder ein Hochstomm-Obstbaum
2u pflanzen.

Hierbei soll ein Baum im Vorgarten, die anderen im riickwertigen Grund—
stlicksbereich gepflanzt werden.

Strgucher:

Es sollen heimische oder aber typische ldndliche Straucharten

gepflonzt werden,

Heckenpflanzen:

As geschnitiene Heckenpflanzen sind nur Laubgehdlze zuldssig.

lll, Hinweise

Hahenschichtlinien

/" 7 Die Hohenschichtlinien sind auf der Grundlage
giner tachymetrischen Aufnohme in den
Bebauungsplan eingetragen.

S Bestehende Grundstiicksgrenzen

—_—— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Bestehender Flurweq (keine ErschlieBungsanlage
im Sinne von § 127 BouGB)

398 Flurnummern

Bestehende Gebdude

;.03 MoBangabe in Meter

—&—o—  Best 20 kV Freileitung mit beidseitig 8,00 m Schutzstreifen
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igepflichti )
gftf;?\e%ei de% ErschiieBungs— und Bouorbeiten im I_Baugeblei
archiologische Funde (bewegliche Bodendenkmale) wie Scherben,
Knochen, ouffiillige Hdufungen von Steinen, dunkle Erdverfdrbungen
u.d. auftreten, sind die Zufallsfunde an ihrer Fundstelle zu be—
lossen und unverziigiich an das Bayer. Londesamt flr Denkmulpf!?ge.
2u melden {Art3 Abs.1 DSchG). Beim Auffinden von Bodendenkmalern
st der Fundort unvertindert zu belossen. (A8 Abs.2 DSchG)

Fremdwosser B B

Oos Finleiten von anfollendem Fremdwdssen (Quell-, Drén-, Hongdruck-

oder Schichtenwosser, sowie Oberflichenwasser aus Auseneinzugsgebieten) ) _
in den Misch— oder Schmutzwosserkano! ist verboten. Es ist separot, ggf. Uber die

geplante Oberflichenwasserversickerung obzuleiten.

d fluB
gnbe:tl;:g:;:: aés:eﬁr;:?im liegende Bouwerksﬁﬁgungen. die bei einem extremen "
Starkniederschlagswetier gefdhrdet werden konnten, solten nach Mdglichkeit ggeg_
miBig cusreichend Gber der notiiriichen Gelindeoberkannte (zB. 0,30m - 0,50m
angeordnet oder auf andere Weise geschiitzt werden.

Sonnenkollektoren _ ) ) ;
Die Errichtung von Sonnenkallektoren und Photovoltaikanlogen in der Dachfldche
ist gem. Al 63 Abs.d Nr2 Punkd ¢ BoyBO genehmigungsfrei.

Wirmepumpen _ i
Die elekirischen Versorgungsaniogen sind so ousgelegt, daB der Betrieb von
Hleizunqen mit elekirischen Warmepumpen mdglich ist. Weitere Informationen sind
beim Frankischen Oberlandwerk erhdllich,

Freifidchengestaltung ouf privaten Grundstiicken
Die Belogswahl fiir die Freifldchen, wie Stellplitze, Goragenzufahrten, Wege etc. solite mit

versickerungsglinstigen Beldgen, wie z. B, Oko— Pfloster, Rasengittersteine, Pflaster mit
Rosenfuge, oder dhnliches erstellt weden.

Versickerungsfordernde MoBnohmen

Dos im Bougebiet onfollende Dachfldchenwasser solite in Regenauffangbehilter
oufgefangen und fiir Garten und Hous genutzt werden.

Fir stdrkere Regenfdlle sollte ein Notiiberlouf in den Misch— bzw, Regenwasserkonol,
gegebenenfalls unter Einbou einer Riickschlogkioppe, vorgesehen werden,

Kontrollschacht
In den Kanalhausansehluss ist ein Kontrollschacht auf dem jeweiligen Privatgrundstiick
gemdB Sotzung der Markigemeinde zu erstellen.

Versickerung

Die Versickerung von nicht schddlich verunreinigtem

Dach- und Oberfiichenwasser (befestigte Fidche bis 1000m2) liber die
beleble Bodenzone sowie iiber Sickereinrichtungen 2.B. Sickerschichte stelit
eine erloubnisfreie Benutzung des Grundwossers dar,
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NW Frei V) vom 01.01.2000

Bei der Errichtung von Sickerrrigolen und Sickerschchten ist ein Absetzschacht
oder— Becken vorzuscholten. Eine negative Beeintrdchtigung von Gffentlichen
Fidchen und privaten Nachborgrundstiicken muB dobei ausgeschlossen werden.

Ausgleichsregelung *

Bei der vorliegenden PlanungsmaBnahme hondelt es sich nicht um eine Neu-
oufstellung einese Bebauungsplanes, sondern um eine Anderung des zweiten
Abschnittes des rechtsverbindlichen Bougebietes "Point”.

Vor diesem Hintergrund entfdiit die Verpflichtung AusgleichsmaBnahmen oufzu-
zeigen, do die vorliegende Fidche bereits mit einer entsprechenden Nutzung
Uberrplant ist. Jedoch ist onzumerken, dass durch die Uberarbeitung des vor-
liegenden Bebauungsplanabschnittes eine erhdhte Gewichtung ouf eine verstdrkte

Durchgriinung gelegl wurde, wodurch eine deutliche Verbesserung der vorhondenen
Situation erreicht wurde,



